a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

ARAN asuntomarkkinakatsaus
2021 - vuokra-asunnot

Korona-ajan ilmidita
ARA-vuokra-asuntojen markkinatilanne 2021
Vuokrat 2021 (ARA- ja markkinavuokrat)



ara Koronavuoden 2021 ilmidit:

Talous kasvaa
BKT-kasvuennusteiden
"konsensus” vuodelle 2021
3,0% - 3,5 %

Inflaatio kaantynyt
nousuun: elokuu 2,2 %
syyskuu 2,5 %

Tyovoimapula koettelee
useita eri aloja ja alueita

21.12.2021

Asuntokauppa on jatkunut
vilkkaana. Isot asunnot ja
omakotitalot menevat hyvin
kaupaksi.

Uudisrakentaminen kay
kuumana. Eniten kasvua
pientalojen rakentamisessa.

Vuokra-asumisen kysynta
suurissa kaupungeissa on
hieman tasaantunut,
muualla maassa muutokset
vahaisia



ara Koronavuoden 2021 ilmioita

1. Koronavuoden aikana Vuonna 2021 vaestbnkehitys on

jatkunut edellisvuoden kaltaisena
Vaestonkasvu ja

muuttoliike PKS:lle hidastui Alkuvuoden 2021 (tammi-
syyskuu) aikana muuttovoittoa
Monen muuttotappiokunnan on saanut 107 kuntaa,
vaestotappiot pienentyivat muuttotappiota B8 kuntaa
Osa lievan vaestdkadon "Normaalivuonna” 2019
kunnista on kaantynyt muuttovoittoa sai vain 56
muuttovoittoisiksi. kuntaa. @BB kuntaa karsi

muuttotappiosta.
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ara Vahemman vaestotappiokuntia
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

ARA-vuokra-asuntojen
markkinatilanne 2021

o Kuntien asuntomarkkinatilanne ja
ARA-indeksi

o Tyhjat asunnot, kayttdaste
ja vaihtuvuus



a ra ARAN asuntomarkkinakysely 2021

Tiedot perustuvat ARAn 10.3.-
10.6.2021 ARA-yhteisoilta ja
kunnilta keraamiin
asuntomarkkinatietoihin.

Vastauksia yhteensa 430
vastausta (vuonna 2020 431
vastausta).

Vastanneiden yhteis6jen ARA-
asuntojen maara kattaa 95 %
koko maan tavallisten ARA-

vuokra-asuntojen kannasta. SR o
jistusvuos peruskorjattu ,gg.‘!ﬂ
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ara ARA-asuntojen ylitarjontaa 200 kunnassa

. . Vdesto- . ARA-
. ARA- Kuntia Vakiluku Vdeston- ARA-
Markkinaluokka osuus asunto-
indeksi yht. yht. muutos asunnot
% osuus
noista 50

lievaa yli-
tarjontaa 19,9 91 1512075 27,5% -0,6 % 54673 21,9 %
ei tietoa - 32 109 468 2,0 % -0,6 % 1597 0,6%

Yhteensa - 293 5503 664 100,0% -0,7 % 249570 100 %
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a ra ARA-indeksi kertoo kunnan vuokramarkkinoiden
tilanteesta ja muutoksesta

34 kuntaa

103 470
asuntoa

144 503
asuntoa

Tasapainotilanne 11 kunnassa

Ylitarjontaa 200 kunnassa 50 kunnassa melko kireat
markkinat

ARA-indeksi

5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 40,0 45,0
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Maakuntien keskuskaupungeissa
a ra markkinatilanne vaihtelee

ARA-indeksi
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Muutoksia vuokramarkkinatilanteessa
a ra - ARA-indeksin muutos vah. 2 yksikkdéa vuonna 2021

e Markkinatilanne kiristyi 10 kunnassa, joiden markkinatilanne
oli melko kirea tai tasapainoinen vuotta aikaisemmin (2020).

e Markkinatilanne helpottui 23 kunnassa, joiden

KORONA ?Oazrlékmatllanne oli melko kirea tai tasapainoinen vuonna

o Ylitarjonta vaheni 65 kunnassa, joissa esiintyi ylitarjontaa
tai lievaa ylitarjontaa vuonna 2020.

o Ylitarjonta lisaantyi 38 kunnassa, joilla esiintyi ylitarjontaa
tai lievaa ylitarjontaa vuonna 2020.

e Pienempia muutoksia tapahtui 123 kunnassa.

. AI}(A—indeksié ei voitu laskea 32 kunnalle puuttuvien tietojen
takia.
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r Tyhjien ARA-asuntojen maara
kaksinkertaistui 10 vuodessa
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ara Tyhjien ARA-asuntojen maarissa
uusi ennatys

T H (o)

tyhjana > 20 % 31 10,6
olleiden
asuntojen 10-19,9 % 48 16,4
maara nousi
£ 300:sta 5-9,9 % 68 23,2
5 900 2-4,9 % 51 17,4
asuntoon. <=1,9 % 63 21,5
ei tietoa 32 10,9 TYHIIEN
Yht. 293 100,0 OSuUuUs

SR
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ara ARA-asuntojen kayttoaste ja vaihtuvuus 2020

Kayttoaste parani 65 kunnassa ja heikentyi 83
kunnassa.

Erinomainen kayttoaste (= 98 %) oli 30
kunnassa, kun vuonna 2019 naita kuntia oli 39.

Heikon, alle 90 %:in kayttdasteen kuntia oli 118,
mika on 9 kuntaa enemman kuin 2019.

Keskimaarainen asukasvaihtuvuus pysyi ldahes
ennallaan. Vuonna 2020 se oli 25,2 %, kun se
vuonna 2019 oli 25,4 %:ia.
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Asuntojen vuokrat 2021

« Vuokrien valiset erot
« Asuntojen tarjonta



Edulliset markkinavuokrat vahentavat
a ra ARA-asuntojen kysyntaa

UOKRIEN EROT KUNNISSA 2021 (%

ARA-VUOKRAT
50,0 OVAT 202
40,0 KUNNASSA
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Markkinavuokrat edullisempia 202 kunnassa
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Vuokra-asuntojen tarjonta ennatyksellisen
a ra korkealla 6/2021 (Lshde Tilastokeskus, kokeelliset tilastot)
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Hannu Ahola

katsaukset ja tilastoselvitykset hannu.ahola@ara.f
https://www.ara.fi/fi-FI/TietopankKi Puh. 029 525 0855

a r a ARAN asuntomarkkina- Lisitietoja
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ASUNTO
MARKKINA
katsauslm

Selvitys 1/2019 Selvitys 2/2019
ARA-asuntokannan kehitys ARA-tuotanto 2018 SeNitys 312010
Asunnottomat 2018

2000-luvulla
codiE 00000000 N O O 1 A 532019

16000
= ASO-asUNNOt e ARA-aSUNNOIS! ta % joit alaisten ARA j ddré 2000-luvulla 14000 263 (6 %)
229 (4 %)
30% i 822 (17%) (@ %)
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8000
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000
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5% 02 204 o6 008 200 2 0 e 20080
T ol
. o% o asunnotiomuuden
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Kuvio 1, Kunio 1. Alkava ARA-tuotanto 2000-kvuils ikimuadon mukasn
Kuvio 1 2
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